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Wywiad z przedstawicielami Colliers Poland, agencji doradczej bedacej strategicznym parterem wtoskich
firm w zakresie nieruchomos$ci komercyjnych w Polsce - Eksperci w nieruchomosciach przemystowych,
logistycznych, handlowych i biurowych. Dowiedz sie, jak zamieni¢ aktywa nieruchomosci w sukces
biznesowy!

Stefano — Firma Colliers jest znana na rynku nieruchomosci komercyjnych, ale czy moglibyscie przyblizy¢
naszym cztonkom, czym doktadnie zajmuje sie Colliers i Wasz dziat?

Dorota — Colliers to globalna firma doradcza, swiadczgca wachlarz ustug w zakresie nieruchomosci, jesteSmy
jedng z wiodacych agencji doradczych na rynku w Polsce. Specjalizujemy sie w réznych typach
nieruchomosci, a naszym klientom oferujemy miedzy innymi takie ustugi jak: doradztwo inwestycyjne,
zarzadzanie nieruchomosciami, wycene nieruchomosci, ustugi w zakresie wynajmu i sprzedazy
nieruchomosci komercyjnych, a takze doradztwo w zakresie projektowania i budowy. Sumujac, obecnie
prowadzimy 14 linii biznesowych. W Polsce gtdwna siedziba Colliers miesci sie w Warszawie, mamy rowniez
szes¢ biur regionalnych potozonych w Gdansku, Katowicach, Krakowie, todzi, Poznaniu i Wroctawiu.

Jedli chodzi o nasz dziat zajmujacy sie wytacznie powierzchniami magazynowymi i produkcyjnymi oraz
terenami inwestycyjnymi, to zespot liczy juz 25 oséb, a na polskim rynku dziatamy od ponad 25 lat. Od wielu
lat mamy najwiekszy udziat w rynku przemystowo-logistycznym sposrdd wszystkich firm doradczych.

Stefano - Jestescie jedynym cztonkiem o tym profilu w Izbie, co Was sktonito do dotgczenia do naszego
grona?

Filip — Chcemy pomaga¢ wtoskim firmom w Polsce w dokonywaniu najlepszych wyboréw dotyczacych
lokalizacji, najmu, budowy i zarzadzania ich nieruchomosciami w naszym kraju. Jest wiele wtoskich firm,
ktore od lat inwestujg w Polsce, przede wszystkim w regionie potudniowym. Sg to najczesciej firmy z branzy
motoryzacyjnej, ale tez jest wiele podmiotéw z sektora AGD, budowlanego, branzy spozywczej czy
logistycznej. Posiadamy dziaty wyspecjalizowane w rozwigzaniach zaréwno dla wtascicieli, jak i najemcéw
nieruchomosci, wspieramy naszych klientéw w zakresie najmu powierzchni przemystowych, logistycznych,
handlowych i biurowych. Z pomocg Witoskiej Izby Handlowo-Przemystowej w Polsce chcemy staé sie
punktem odniesienia dla wtoskich przedsiebiorcéw, ktérzy maja takie potrzeby. Ponadto w catym regionie
EMEA, oddziat wtoski jest dla Colliers, obok polskiego, jednym z kluczowych rynkéw.

Stefano - Z jakich ustug najczesciej korzystajg firmy, ktére sie do Was zgtaszajg?

tukasz — Zakres naszego doradztwa jest bardzo szeroki i uzalezniony od potrzeb klienta. Najczesciej
reprezentujemy firmy w procesie wynajmu powierzchni produkcyjnych i logistycznych w ramach parkdw.
W przypadku bardziej kompleksowych projektdw przeprowadzamy analize lokalizacyjng, pomagamy w
nabyciu gruntéw inwestycyjnych i wspieramy podmioty w realizacji projektéw BTS/BTO. Oczywiscie ustug,
ktore oferujemy klientom i z ktdrych korzystaja, jest znacznie wiecej. Zawsze staramy sie dopasowac zakres
do oczekiwan i zatozen danego projektu, to znacznie utatwia caty proces.

Stefano — Czym rdzni sie leasing powierzchni w parku od wspomnianych wariantéw (BTS/BTO)?

Dorota — W pierwszym przypadku jest to wynajem powierzchni w istniejgcym lub powstajgcym budynku w
ramach parku przemystowo-logistycznego. Deweloperzy majg mozliwo$¢ wydzielenia modutu w ramach
budynku i dostosowania go do wymagan najemcy np. wykonanie adaptacji pod okreslony rodzaj produkcji.
Projekty BTS (czyli. Built-To-Suit) w ramach najmu i BTO (Built-To-Own) na wtasnos¢ to obiekty szyte na
miare, pod konkretne zapotrzebowanie klienta. W takich przypadkach firma ma wiekszg elastycznos¢ w
wyborze lokalizacji. Jest to optymalny scenariusz dla klientéw, ktdrych specyfika produkcji wymaga duzego
zakresu adaptacji. Réwniez firmy logistyczne i dystrybucyjne czesto korzystajg z takiego rozwigzania.
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Stefano — W Polsce jest wiele wtoskich firm z branzy motoryzacyjnej, ktére borykajg sie ze skutkami
wydarzen od 2020, mam tu na mysli COVID i wojne na Ukrainie, ktére doprowadzity do przerwania
tanicuchéw dostaw. Czy macie dopasowane do tej sytuacji jakies rozwigzania?

tukasz - Z uwagi na problemy ze stabilnoscig taricuchéw dostaw, wiele firm motoryzacyjnych szuka
oszczednosci, czy tez zmiany swojego dotychczasowego modelu funkcjonowania. Doradzamy w zakresie
renegocjacji obecnych umoéow najmu, oferujemy takze wsparcie przy transakcjach typu ,Sale & Leaseback”,
ktdre polegajg na wycenie budynku wraz z infrastrukturg techniczng i dziatkg, ocenie potencjatu ekspansji
oraz znalezieniu funduszu inwestycyjnego, ktdry te nieruchomos$é odkupi i wynajmie poprzedniemu
wtascicielowi na korzystnych warunkach.

Stefano - Jak oceniacie sytuacje na rynku magazynowym i produkcyjnym w Polsce w roku ubiegtym, jakie
sg Wasze prognozy na 2023 rok?

Filip — W minionym roku wiele branz musiato stawi¢ czota trudnemu otoczeniu ekonomicznemu bedgcemu
efektem trzech kluczowych czynnikow: konfliktu w Ukrainie, rekordowej inflacji oraz wzrostu stép
procentowych, ktore odcisnety swoje pietno na wszystkich rynkach w Europie. Jedng z branz, ktéra musiata
zmierzyc sie z tymi wyzwaniami, jest rynek magazynowy w Polsce, gdzie zaszty znaczace zmiany, a sytuacja
nadal jest bardzo dynamiczna.

W ciggu ostatnich kilkunastu miesiecy, w wyniku wojny w Ukrainie, pojawity sie problemy z dostawami
materiatow budowlanych zza wschodniej granicy. Dotychczasowe tancuchy dostaw zostaty przerwane, co
spowodowato wzrost kosztéw materiatéw budowlanych oraz wykonawstwa. To natomiast przetozyto sie na
podwyzki stawek najmu na rynku magazynowym. Co wiecej, na horyzoncie pojawito sie potencjalne
zagrozenie kryzysem energetycznym zwigzane ze wzrostem cen gazu i energii. Kolejne podwyzki optat za
media oraz wzrost kosztéw eksploatacyjnych sprawig, ze najemcy beda szukaé sposobdw na oszczednosci,
zwracajac uwage m.in. na proekologiczne rozwigzania w magazynach.

Dalszy rozwdj rynku powierzchni przemystowo-logistycznych bedzie zwigzany m.in. ze zjawiskiem
nearshoringu. Dotychczas bylo ono gtéwnie powigzane z pandemig COVID-19, kiedy to oczekiwano
przeniesienia produkcji z Azji do Europy. W obliczu wojny nearshoring przeksztafcit sie w tzw.
»friendshoring”, polegajacy na tworzeniu wzajemnie powigzanych sieci dostawcéw w obrebie
wspotpracujgcych politycznie i militarnie panistw. Przewiduje sie, ze firmy dziatajgce na obszarach objetych
wojng lub sankcjami gospodarczymi bedga przenosi¢ swojg dziatalnos¢ do krajéw, w ktdrych znajda stabilne
warunki biznesowe.

Wraz z rozwojem rynku magazynowego, nowym standardem stanie sie budowa obiektéw o wysokosci 12
metréw, podczas gdy dotychczasowa standardowa wysokos$¢ wynosita 10 metrow. Nowe budynki
charakteryzowac sie bedg lepszg izolacjg, a ich dachy bedg posiadaty wiekszg nosnosé, co umozliwi montaz
paneli fotowoltaicznych.

Stefano - Jakie ciekawe projekty udato wam sie zamkngé w ostatnim czasie?

tukasz — W minionych miesigcach doradzali$my miedzy innymi przy dwéch transakcjach na ponad 120 000
mkw. w rejonie Wroctawia dla firmy z sektora e-commerce oraz wspieraliSmy klienta z branzy produkcyjnej
przy wynajmie ponad 25 000 mkw. w Warszawie.
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